
P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

PRIMARIA
MUNICIPIULUI FOCSANI

Zone terenuri destinate pistelor de biciclete - domeniul public

Zona cu functiunea partial de locuire colectiva (P+2E), partial de locuire
individuala (P+1E) si partial cai de ciruclatie auto si pietonale, asupra
careia se propun noi reglementari pentru zona cu functiunea de locuire
colectiva cu comert si servicii la parter cu regim de inaltime P+4E, cu
dotari conexe si complementare si functiunea de cai de circulatie auto
si pietonale de folosinta la comun

- Zona reglementata pentru partial locuire colectiva, partial locuire individuala
R.H.max. admisibil existent   = P+2E;
H.max. admisibil existent      =

- Zona reglementata pentru partial locuire colectiva, partial locuire individuala
P.O.T. maxim admisibil existent    56.92 %
C.U.T. maxim admisibil existent    1.05

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire colectiva si dotari
complemantare, conform P.U.Z. aprobat (din domeniul privat)

Zone terenuri destinate circulatiei pietonala (lotizari conform P.U.Z.-uri
aprobate sau in curs de desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile (lotizari conform P.U.Z.-uri
aprobate sau in curs de desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate spatiilor verzi (lotizari conform P.U.Z.-uri
aprobate sau in curs de desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate circulatiei pietonala - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public
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5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

3. Indicatori de urbanism:

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Accesuri pietonale propuse

Accesuri / iesiri auto propuse

1. Edificabil si restrictii:

Limita terenului care a generat P.U.Z.

Limita zonei studiate

SITUATIA EXISTENTA:

Zone terenuri agricole - arabile din domeniul privat

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari
complementare, conform P.U.Z. aprobate (din domeniul privat)

Zona teren cimitir - Cimitirul Evreiesc

Aliniament cu zona de restrictii de construit, retragere de 12.00m fata
de axul drumului judetean Dj204E

Limita terenurilor cu P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 / 2009

Zone teren cu functiunea de locuire individuala si cai de circulatie
terestra care nu a fost dezmembrat in functiuni distincte, din momentul
aprobarii P.U.Z. pana in prezent

59527

62898

66418

66419

66420

66421

66422

66423

66424

66425

66426

66427

66428

66429

66430

66431

66432

66433

66434

66435

66436

66437

66438

66439

66440

66441

69094

69093

69102

69101

69100

69099

69109

69108

69107

69106

69118

69105

69117

69116
69115

69114

69104

69103

69128

69127

69126

69125

69092

69091

69090

69089

67716

69096

69124

69111

69095

69123

69110

67717

69139

69098

69113

69097

69112

69137

69136

69135

69122

69121

69120

69119

69144

69143

69142

69141

69140

69151

69150

69149

69148

69147

69146

69145

69157

69156

69155

69154

69153
69152

69138

69160

69132

69131

69130

69129

69161

69158

69134

69159

69133

69269

64853

64852

60246

54195

54196

63565

64998

65560

68326

67798

66402

66403

66404

66405

66406

66449

66407

66448

66408

66447

66409

66446

66410

66445

66411

66444

66412

66443

66413

66442

66414

66415

66416

66417

62908

62909

62910

62912

63785

63784

56327

55345

53741

60468

53739

59565

59566

63183

61960

62905

62906

62907

62914

62911

61469

57186
64472

64473

54600

59114

62015

61794

57187

61793

63268

63267

63266

64553

54213

59918
54212

54211 59718

62193

54217

54209
62194

60893

59814

60867

60502

54205

54206

61892

59638

64237

64236

59757

59846

59919

63155

65998

61373

61372 59113

59112

59927

59111

61103

62123

62121

63358

62660

62054

67723

67724

C2

C1

C1

C1
C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C1

C2

C1

C1

C1

C1
C2

67686

67661

67938

67668

65562

65561

62913

62576

62582

62583

62603

62584

64088

62577

60703

59744

60502

61960

64853

66417

66419

66427

66428

66435

66437

66442

66445

65562

69091

69093

69098

69118

69119

69126

69128

69157

69158

71502

71505

71514

71534

71539

71574

71576

71579

71587

71598

71601

71602

71609

71614

71620

71625

71635

71637

71647

71659

71672

71724 71729

71734

71740 71749

71763

71765

71770

71784

53741

59918

62906

63183

63565

66405

66413

66414

66420

66423

66426

66429

67716

69092

69095

69121

69131

69137

69143

69155

69159

71507

71518

71520

71530

71541

71549

71555

71557

71561

71562

71563

71577

71580

71586

71592

71593

71599

71612

71616

71630

71641

71652

71658

71663

71665

71677

71681

71690

71695

71698

71705

71731

71741

71746

71747

71755

71758

71759

71761

71768

71785

54206

54196

59846

60893

61793

62193

61794

62660

66402

66406

66407

66412

66416

66421

66439

69096

69099

69109

69112

69114

69122

69125

69127

69130

69135

69136

69141

69145

69146

69154

71511

71558

71565

71569

71575

71581

71591

71626

71646

71648

71687

71693

71713

71718

71748

71750

71751

71753

71766

71772

59638

59744

59919

61892

63155

66409

66410

66425

66446

67717

68326

69094

69105

69116

69124

69142

69149

71517

71536

71542

71545

71567

71583

71590

71604

71608

71610

71621

71629

71638

71640

71642

71643

71649

71650

71651

71653

71656

71657

71661

71667

71670

71678

71679

71682

71688

71692

71694

71707

71708

71711

71727

71735

71742

71762

71781

71786

72026

59718

59757

60867

66415

66430

66431

66444

69090

69101

69102

69106

69113

69120

69133

69134

69139

69140

69151

71508

71521

71524

71535

71538

71548

71550

71552

71553

71564

71566

71582

71603

71613

71617

71618

71627

71628

71660

71668

71671

71685

71691

71696

71725

71726

71728

71736

71738

71754

71760

71777

71779

71782

71783

72025

54205

59566

66411

66424

66432

66441

66447

66448

66449

69100

69108

69110

69111

69129

69156

70642

71516

71523

71526

71531

71533

71540 71543

71547

71554

71560

71571

71585

71631

71654

71655

71662

71666

71669

71676

71680

71686

71699

71701

71710

71712

71714

71716

71721

71722

71732

71739

71745

71757

71767

71771

71774

71776

71780

71787

71788

71789

64088

66404

66436

66443

69089

69097

69104

69115

69117

69138

69147

69148

69152

69153

69160

71504

71506

71510

71513

71515

71519

71537

71544

71546

71551

71588

71596

71597

71600

71605

71606

71611

71615

71619

71624

71633

71639

71644

71664

71683

71684

71689

71700

71703

71704

71709

71717

71720

71723

71733

71743

71744

71764

71769

71773

71775

71778

CF 72748

53739

54217

59814

62054

62194

62015

66403

66408

66418

66422

66433

66434

66438

66440

65560

69103

69107

69123

69132

69144

69150

69161

71501

71503

71509

71512

71522

71525

71527

71528

71529

71532

71556

71559

71568

71570

71572

71573

71578

71584

71589

71594

71595

71607

71622

71623

71632

71634

71636

71645

71673

71674

71675

71697

71702

71706

71715

71719

71730

71737

71752

71756

CF 72747

53739-C1

59566-C1

59718-C1

60867-C1

61793-C1

54196-C1

67716-C1

60502-C1

60867-C2

67717-C1

69161-C1

69161-C2

C2-Bloc P+4 E
Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Terasa et.4

Balcon

Balcon

Balcon

Balcon

Balc
on

Balc
on

Balc
on

Balc
on

GGGGGG

GGG

GGG

H

Trot
ua

r

Trot
ua

r

Trot
ua

r

Trot
ua

r

Pist
a B

icic
list

i

Pist
a B

icic
list

i

Pist
a B

icic
list

i

Pist
a B

icic
list

i

Spa
tiu

 ve
rde

Spa
tiu

 ve
rde

Spa
tiu

 ve
rde

Drum (balast)

161

49.68

160

49.52

159

49.48

158

49.50

157

49.54

156

49.41

155

49.43

154

49.51

Borna
0+200

1

51.41GB

2

51.37TR

3

51.34TR

4

51.32PS

5

51.29
6

51.29

7

51.47L

8

51.35
9

51.4710

51.52

11

51.56

12

51.59

13

51.52K

14

51.45K

15

51.33R

51.55

19

51.66R

20

51.39T

21

51.37T

22

51.28P

23

51.29

24

51.29

25

51.40L 26

51.40K

27

51.34

28

51.37

29

51.38

30

51.27

31

51.24
32

51.32 33

51.36 34

51.37

35

51.29L

36

51.32K

37

51.33

38

51.34

39

51.30

40

51.19

41

51.16R

42

51.26

43

51.33

44

51.30

45

51.18

46

51.26L

47

51.20G

48

51.22K

49

51.18

50

51.30

51

51.42

52

51.45Statie

53

51.24

54

51.47

55

51.25K

56

51.59

57

51.22

58

51.44

59

51.19

60

51.17K

61

51.16R

62

51.16

63

51.46

64

51.20K

65

51.29

66

51.63

67

51.41H

71

51.74HM-200

72

51.27K

73

51.35G

74

51.31G

75

51.19GB

76

51.13G

77

51.05

78

50.98

79

50.88Statie
80

50.75GP

81

50.89

82

50.93

83

50.86

84

50.78

85

50.92GB

86

50.97

87

50.88

88

50.78

89

50.81

90

50.96Statie

91

50.75GB

92

50.76

93

50.68

94

50.58

95

50.45

96

50.64GB

97

50.62

98

50.58

99

50.53

100

50.34

101

50.64Statie

102

50.81

103

50.75

104

50.65

105

50.44

106

50.29

107

50.68

108

50.64Statie109

50.54Statie

110

50.57

111

50.57

112

50.56

113

50.31

114

50.34

115

50.74GB

116

50.45

117

50.23

118

50.22

119

50.17Statie

120

49.98

121

50.11

122

50.17

123

50.08

124

50.05

125

50.08

126

50.08

127

50.06

128

49.89

129

49.88

130

49.83

131

49.90

132

49.90

133

49.73

134

49.71

135

49.87

136

49.88

137

49.78

138

49.67

139

49.74

140

49.55

141

49.55

142

49.55

143

49.62

144

49.49

145

49.48

146

49.56

147

49.43

148

49.50

149

49.78

150

50.59

151

50.73

152

50.65

139

49.74

140

49.55

141

49.55

142

49.55

143

49.62

144

49.49

145

49.48

146

49.56

50.97

51.13

51.64

50.96

51.26
51.21

51.17
51.05

51.17

51.0651.04

51.0551.09

51.14

51.23

51.16

51.30
51.12

51.05

51.07

51.20

51.04

51.21

51.19
51.05

51.16

51.02

51.14

51.17

51.17 51.23

51.16

51.17
51.02

51.04

50.95

50.98

51.09

51.14

50.90

51.11
51.07

51.07

51.00
51.02

51.13

51.51
51.30

51.2251.19

51.02

51.17

50.96

51.22

50.47

50.71

50.48

50.46

50.39

51.60

50.38

50.54

50.48

50.49

50.46
50.50

50.45

50.51
50.45

50.46

50.47

50.5050.54

50.53
50.54

50.48

50.53

50.50

50.5350.49

50.46

50.48

50.35

50.31

50.35

51.69

50.34

50.4650.32

50.39

50.60

50.53

50.63

50.56

50.74

50.61

50.71

50.52

50.71

50.47

50.50

50.45

50.48

50.67

50.71

50.65

50.40

50.58

50.89

50.87

50.66

50.66

50.67

50.63
50.58

50.54

50.50

BLOC P+3E

Balc
on

Balc
on

Balc
on

Balc
on

Balcon

Balc
on

Balc
on

Balc
on

Balcon

P.T

Pist
a B

icic
list

i

Pist
a B

icic
list

i

Apa

50.87

50.36

50.24

50.09

50.15

50.13

50.10

50.05

50.10

50.21

50.31

50.29

50.79

50.47

50.62

50.47

50.09

50.22

50.24

50.13

50.12

50.50

50.52

50.16

50.08

50.14

50.16

50.14

50.06

50.31

50.12

50.35

50.41

50.17

50.39

50.26

1

18

19

20

51.62

GGG

GGG

Borna
0+300

Borna
0+400

H

Cota Sapa

Cota Sapa

Cota Sapa

Fundatie

51.02 Capac

51.04

51.27

Apa

Apa

48.12 Cora Conducta

47.87 Cora Radier

BLOC IN CONSTRUCTIE
BLOC IN CONSTRUCTIE

BLOC IN CONSTRUCTIE

BLOC IN CONSTRUCTIE

perimetru pe raza 50.00m

TEREN GENERATOR DE P.U.Z. CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA,

LOCUIRE INDIVIDUALA SI CAI DE
CIRCULATIE TERESTRE,

UNDE SE PROPUN NOI REGLEMENTARI
URBANISTICE PENTRU LOCUINTE
COLECTIVE CU spatii comerciale si

servicii la parter SI DOTARI
COMPLEMENTARE

R.h.max. P+4E
P.O.T. 30.00%

C.U.T. 1.50

68326

Teren cu functiunea de locuire
individuala si cai de circulatie

terestra care nu a fost dezmembrat
in functiuni distincte, din momentul

aprobarii P.U.Z. pana in prezent

teren arabil

In prezent terenul generator de P.U.Z. nu este
dezmembrat in functiuni distincte, acesta se prezinta ca

fiind o entitate cu zone partial ocupate de functiunea
urbana de locuire colectiva P+2E, cu functiunea de
locuire individuala P+1E, cu functiunea de cai de

circulatie auto si pietonale
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Zone terenuri destinate pistelor de biciclete - domeniul public

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire colectiva si dotari complemantare, conform P.U.Z.
aprobat (din domeniul privat)

Zone terenuri destinate circulatiei pietonala (lotizari conform P.U.Z.-uri aprobate sau in curs de
desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile (lotizari conform P.U.Z.-uri aprobate sau in curs de
desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate spatiilor verzi (lotizari conform P.U.Z.-uri aprobate sau in curs de
desfasurare) - domeniul privat

Zone terenuri destinate circulatiei pietonala - domeniul public

Zone terenuri destinate circulatiei carosabile - domeniul public

Zone terenuri destinate spatiilor verzi - domeniul public

- Zone reglementate pentru locuire colectiva cu spatii comerciale si servicii la parter
R.H.max. admisibil propus - P1b  = P+3E;
H.max. admisibil propus - P1b     = 15.00m;
R.H.max. admisibil propus - P1a, P1c  = P+4E;
H.max. admisibil propus - P1a, P1c     = 18.00m;

- Zone reglementate pentru locuire colectiva cu spatii comerciale si servicii la parter
P.O.T. maxim admisibil propus    30.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus    1.50

Zona cu functiunea partiala de locuire colectiva (P+2E). locuire individuala (P+1E) si partial cai de
ciruclatie auto si pietonale, asupra careia sunt propuse noile reglementari din actuala documentatie
de urbanism zonala
- portiuni din terenul care a generat P.U.Z. unde se propun reglementari noi pentru locuire colectiva
cu comert si servicii la parter (L.C.+Com.+Serv.)

6. Utilitati:

retea de canalizare ape uzate menajer pozata in subteran

12
.0

0 12
.0

0

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

3. Indicatori de urbanism:

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

Circulatie carosabila si parcaje

Circulatie pietonala

Accesuri pietonale propuse

Accesuri / iesiri auto propuse

1. Edificabil si restrictii:

Limita terenului care a generat P.U.Z.

Limita zonei studiate

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

Zone terenuri agricole - arabile din domeniul privat

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, conform P.U.Z.
aprobate (din domeniul privat)

Limite edificabile cu zone pe care se propune realizarea de constructii (locuinte colective cu spatii
comerciale si servicii la parter) si dotari conexe si complementare (alei carosabile, alei pietonale,
parcari auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare si alte dotari conexe si
complementare)
Zona intre limita de parcela rezultata din noua lotizare si limita edificabila, propusa de amenajat cu
alei carosabile, alei pietonale, parcari auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice, retele edilitare
si alte dotari conexe si complementare

Zona teren cimitir - Cimitirul Evreiesc

Aliniament cu zona de restrictii de construit, retragere de 12.00m fata de axul drumului judetean
Dj204E

Limita terenurilor cu P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 / 2009

Zone teren cu functiunea de locuire individuala si cai de circulatie terestra care nu a fost
dezmembrat in functiuni distincte, din momentul aprobarii P.U.Z. pana in prezent
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal

in perioada 22.12.2025 - 15.01.2026 (25 zile), intre orele:  12:00 - 16:00 (luni-joi)
                                                                                   12:00 - 13:30 (vineri)

INCADRARE IN ZONA

REGLEMENTARI URBANISTICE

Argumentare:
- ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE BLOCURI
DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII
COMPLEMENTARE (SPATII COMERCIALE,
BIROURI, CABINETE MEDICALE) LA PARTER
- Intravilan Municipiul Focsani, T38, T39,
P175, P178, P180, P182, Nr. cad. 72748,
judetul Vrancea

Initiatori :
S.C. MYLANYARYN YRNVEST S.R.L. SI
S.C. GEMINA SERVEXIM S.R.L.

Elaborator :
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani
Str. 1 Decembrie 1918, nr. 17, ap. 2
Tel. : 0237 232 777

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului :
IVAN RAMONA: INSPECTOR IN CADRUL DIRECTIEI ARH. SEF - SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE URBANA
Adresa: mun. Focsani, Bd. Dimitrie Cantemir, nr. 1bis, tel. 0237 236000, email: primarie@focsani.info
Observatiile sunt necesare in vederea aprobarii Planului Urbanistic Zonal.
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului:
- 22.12.2025 - 15.01.2026 (25 zile)

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

PANOU INTENTIE DE ELABORARE P.U.Z.

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC

ZONAL

PRIMARIA
MUNICIPIULUI FOCSANI

Data anuntului: 22.12.2025

P1

Suprafata teren generator de P.U.Z.   =   27 238.00 mp
Suprafata zona studiata    = 180 000.00 mp

SITUATIA EXISTENTA

- ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE BLOCURI DE
LOCUINTE COLECTIVE CU SPATI I  COMPLEMENTARE
(SPATII  COMERCIALE , BIROURI, CABINETE MEDICALE)
LA PARTER
- Intravilan Municipiul Focsani , T38, T39, P175, P178, P180,
P182, Nr. cad. 72748, judetul Vrancea
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